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REPERTORIO PIANI ATTUATI 
 

 Comune di    

ABANO TERME 
Provincia di Padova 
Regione del Veneto 

P.I. PIANO DEGLI INTERVENTI 

Oggetto: PRIMA VARIANTE AL PI 



REPERTORIO PIANI ATTUATI Variante tecnica al PI Comune di Abano Terme

SCHEDE PA
AREE SOGGETTE A STRUMENTO URBANISTICO ATTUATIVO  APPROVATO
Si precisa che in caso di contrasto prevalgono le norme e le cartografie del Piano Attuativo 
Approvato su quelle del presente Repertorio.



REPERTORIO PIANI ATTUATI Variante tecnica al PI Comune di Abano Terme



REPERTORIO PIANI ATTUATI Variante tecnica al PI Comune di Abano Terme

Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCC n°21 del 21/03/1996

DATI PRINCIPALI
ST: 10622 mq
VOL MAX: 5311 mq
STANDARD: 
- Verde: 7407 mq
- Parcheggi: 186 mq

DESTINAZIONE
Prettamente Residenziale
altre destinazioni: Verde pubblico, Parcheggi

ALTEZZE
Il fabbricato di tipo unifamiliare non potrà superare l’altezza complessiva fuori terra di 
metri 9, con non più di due piani abitabili su eventuale scantinato con altezza utile non 
inferiore a metri 2.40.
E’ ammessa un’altezza massima del fabbricato sino a metri 15 fuori terra, con non più di 5 
piani abitabili su eventuale scantinato per edifici di tipo plurifamiliare progettati unitaria-
mente secondo gli indirizzi del piano attuativo.

DISTANZE
La lunghezza massima dei fronti non potrà superare ml.l50.
L’arretramento minimo dal ciglio stradale dovrà essere almeno di metri 5, salvo diversa in-
dicazione del progetto esecutivo di ogni singolo nucleo, in cui potrà essere prevista anche 
la costruzione a filo stradale.
La distanza dai confini dovrà non essere inferiore alla metà dell’altezza del fabbricato con 
un minimo di metri 5.00
Nel caso di edificazione a schiera o in linea è ammessa la costruzione a confine, solo nel 
caso di edificio plurifamiliare progettato unitariamente secondo gli indirizzi del piano 
attuativo.
I distacchi minimi tra fabbricati e corpi di fabbrica non dovranno mai essere inferiori alla 
semisomma delle altezze dei fabbricati stessi, comunque non inferiore a metri 10.00 

RAPPORTO COPERTURA e VOLUMERIA
La superficie massima coperta del fabbricato non potrà di norma superare i 2/5 della su-
perficie del lotto di pertinenza
La volumetria di ogni singolo lotto o dell’unita minima di intervento non potrà di norma 
essere inferiore al 75% della potenzialità edificatoria dell’area di pertinenza.
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCC n° 144 del 25/09/1981

DATI PRINCIPALI
ST: 22325 mq
VOL MAX: 20520 mq
STANDARD: 
- Verde: 3240 mq
- Parcheggi: 970 mq
- attrezzature di interesse generale: 2940 mq

DESTINAZIONE
Prettamente Residenziale
altre destinazioni: Attrezzature di interesse comune, Verde pubblico, Parcheggi

ALTEZZE
Il fabbricato di tipo unifamiliare non potrà superare l’altezza complessiva fuori terra di 
metri 9, con non più di due piani abitabili su eventuale scantinato con altezza utile non 
inferiore a metri 2.40.
E’ ammessa un’altezza massima del fabbricato sino a metri 15 fuori terra, con non più di 5 
piani abitabili su eventuale scantinato per edifici di tipo plurifamiliare progettati unitaria-
mente secondo gli indirizzi del piano attuativo.

DISTANZE
La lunghezza massima dei fronti non potrà superare ml.l50.
L’arretramento minimo dal ciglio stradale dovrà essere almeno di metri 5, salvo diversa in-
dicazione del progetto esecutivo di ogni singolo nucleo, in cui potrà essere prevista anche 
la costruzione a filo stradale.
La distanza dai confini dovrà non essere inferiore alla metà dell’altezza del fabbricato con 
un minimo di metri 5.00
Nel caso di edificazione a schiera o in linea è ammessa la costruzione a confine, solo nel 
caso di edificio plurifamiliare progettato unitariamente secondo gli indirizzi del piano 
attuativo.
I distacchi minimi tra fabbricati e corpi di fabbrica non dovranno mai essere inferiori alla 
semisomma delle altezze dei fabbricati stessi, comunque non inferiore a metri 10.00 

RAPPORTO COPERTURA e VOLUMERIA
La superficie massima coperta del fabbricato non potrà di norma superare i 2/5 della su-
perficie del lotto di pertinenza
La volumetria di ogni singolo lotto o dell’unita minima di intervento non potrà di norma 
essere inferiore al 75% della potenzialità edificatoria dell’area di pertinenza.



REPERTORIO PIANI ATTUATI Variante tecnica al PI Comune di Abano Terme
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCC 77 del 19/09/92

DATI PRINCIPALI
ST: 6080 mq
VOL MAX: 10989 mq
STANDARD: 
- Verde: 1542 mq
- Parcheggi: 471 mq

DESTINAZIONE
Prettamente Residenziale
altre destinazioni: Verde pubblico, Parcheggi

ALTEZZE
Il fabbricato di tipo unifamiliare non potrà superare l’altezza complessiva fuori terra di 
metri 9, con non più di due piani abitabili su eventuale scantinato con altezza utile non 
inferiore a metri 2.40.
E’ ammessa un’altezza massima del fabbricato sino a metri 15 fuori terra, con non più di 5 
piani abitabili su eventuale scantinato per edifici di tipo plurifamiliare progettati unitaria-
mente secondo gli indirizzi del piano attuativo.

DISTANZE
La lunghezza massima dei fronti non potrà superare ml.l50.
L’arretramento minimo dal ciglio stradale dovrà essere almeno di metri 5, salvo diversa in-
dicazione del progetto esecutivo di ogni singolo nucleo, in cui potrà essere prevista anche 
la costruzione a filo stradale.
La distanza dai confini dovrà non essere inferiore alla metà dell’altezza del fabbricato con 
un minimo di metri 5.00
Nel caso di edificazione a schiera o in linea è ammessa la costruzione a confine, solo nel 
caso di edificio plurifamiliare progettato unitariamente secondo gli indirizzi del piano 
attuativo.
I distacchi minimi tra fabbricati e corpi di fabbrica non dovranno mai essere inferiori alla 
semisomma delle altezze dei fabbricati stessi, comunque non inferiore a metri 10.00 

RAPPORTO COPERTURA e VOLUMERIA
La superficie massima coperta del fabbricato non potrà di norma superare i 2/5 della su-
perficie del lotto di pertinenza
La volumetria di ogni singolo lotto o dell’unita minima di intervento non potrà di norma 
essere inferiore al 75% della potenzialità edificatoria dell’area di pertinenza.
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCC 23 del 3/3/1992

DATI PRINCIPALI
ST: 40100 mq
VOL MAX: 25536 mq
STANDARD: 
- Verde: 10670 mq
- Parcheggi: 1000 mq
- attrezzature di interesse generale: 1830 mq

DESTINAZIONE
Prettamente Residenziale
altre destinazioni: Attrezzature di interesse comune, Verde pubblico, Parcheggi

ALTEZZE
Il fabbricato di tipo unifamiliare non potrà superare l’altezza complessiva fuori terra di 
metri 9, con non più di due piani abitabili su eventuale scantinato con altezza utile non 
inferiore a metri 2.40. 
E‘ ammessa un’altezza massima del fabbricato sino a metri 15 fuori terra, con non più di 5 
piani abitabili su eventuale scantinato per edifici di tipo plurifamiliare progettati unitaria-
mente secondo gli indirizzi del piano attuativo.

DISTANZE
La lunghezza massima dei fronti non potrà superare ml.l50.
L’arretramento minimo dal ciglio stradale dovrà essere almeno di metri 5, salvo diversa in-
dicazione del progetto esecutivo di ogni singolo nucleo, in cui potrà essere prevista anche 
la costruzione a filo stradale.
La distanza dai confini dovrà non essere inferiore alla metà dell’altezza del fabbricato con 
un minimo di metri 5.00
Nel caso di edificazione a schiera o in linea è ammessa la costruzione a confine, solo nel 
caso di edificio plurifamiliare progettato unitariamente secondo gli indirizzi del piano 
attuativo.
I distacchi minimi tra fabbricati e corpi di fabbrica non dovranno mai essere inferiori alla 
semisomma delle altezze dei fabbricati stessi, comunque non inferiore a metri 10.00 

RAPPORTO COPERTURA e VOLUMERIA
La superficie massima coperta del fabbricato non potrà di norma superare i 2/5 della su-
perficie del lotto di pertinenza
La volumetria di ogni singolo lotto o dell’unita minima di intervento non potrà di norma 
essere inferiore al 75% della potenzialità edificatoria dell’area di pertinenza.

LOTTI LIBERI
Il lotto libero mantiene l’indice fondiario di 1.5 mc/mq
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCC 427 del 2/06/1982

DATI PRINCIPALI
ST: 130000 mq
VOL MAX: 96330 mq
STANDARD: 
- Verde: 15500 mq
- Parcheggi: 3300 mq
- attrezzature di interesse generale: 7182 mq

DESTINAZIONE
Prettamente Residenziale
altre destinazioni: Attrezzature di interesse comune, Verde pubblico, Parcheggi

ALTEZZA DEI FABBRICATI
Il fabbricato di tipo unifamiliare non potrà superare l’altezza complessiva fuori terra di 
metri 9, con non più di due piani abitabili su eventuale scantinato con altezza utile non 
inferiore a metri 2.40.
E‘ ammessa un’altezza massima del fabbricato sino a metri 15 fuori terra, con non più di 5 
piani abitabili su eventuale scantinato per edifici di tipo plurifamiliare

DISTANZE
La lunghezza massima dei fronti non potrà superare ml.l50.
L’arretramento minimo dal ciglio stradale dovrà essere almeno di metri 5 salvo diversa indi-
cazione del progetto esecutivo di ogni singolo nucleo, in cui potrà essere prevista anche la 
costruzione a filo stradale.
La distanza dai confini dovrà non essere inferiore alla meta dell’altezza del fabbricato con 
un minimo di metri 5.00. Nel caso di edificazione a schiera 0 in linea é ammessa la costru-
zione a confine.
I distacchi minimi tra fabbricati e corpi di fabbrica non dovranno mai essere inferiori alla 
semisomma delle altezze dei fabbricati stessi, comunque non inferiore a metri 10.00 nel 
caso di pareti finestrate antistanti.

TIPOLOGIA
Nelle zone di espansione Peep l’edificio potrà essere del tipo isolato a villa, casetta, case a 
schiera, in linea o a blocco.

RAPPORTO COPERTURA e VOLUMERIA
La superficie massima coperta del fabbricato non potrà di norma superare i 2/5 della su-
perficie del lotto di pertinenza.
La volumetria di ogni singolo lotto o dell’unita minima di intervento non potrà di norma 
essere inferiore al 75% della potenzialità edificatoria dell’area di pertinenza.

LOTTI LIBERI
Il lotto libero mantiene l’indice fondiario di 1.04 mc/mq
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCC 82 del 10/11/1997

DATI PRINCIPALI
ST: 153060 mq
VOL MAX: 185928 mq
STANDARD: 
- Verde: 30670 mq
- Parcheggi: 12150 mq
- attrezzature di interesse generale: 20400 mq

DESTINAZIONE
Prettamente Residenziale
altre destinazioni: Commerciale, Verde pubblico, Verde sportivo, Parcheggi

INDICAZIONI GENERALI
Preservare altezze, distanze, allineamenti e volumetrie così come da esistente
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCC 72 del 26/05/1990

DATI PRINCIPALI
ST: 15874 mq
VOL MAX: 9420 mq
STANDARD: 
- Verde: 7596 mq
- Parcheggi: 287 mq

DESTINAZIONE
Prettamente Residenziale
altre destinazioni: Verde pubblico, Parcheggi

DISTANZE e ALTEZZE
Distanza minima dalle strade: ml. 7.50
 Distanza minima dagli spazi pubblici Verde e parcheggio: ml. 5.00
Distanza minima dai confini: ml. 5.00
Altezza massima degli edifici da quota marciapiede: ml: 7.00

TIPOLOGIE EDILIZIE
a) Tipologia edilizia: casa isolata tipo villino.
b) Numero unità immobiliari: il numero massimo delle unità immobiliari
residenziali per ogni singolo edificio non potrà superare il valore intero
dato dal rapporto tra la volumetria urbanistica di ogni singolo lotto ed
il valore 500. (n. alloggi = Volume urbanistico/500).
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCC n° 44 del 25/09/1981

DATI PRINCIPALI
ST: 15874 mq
VOL MAX: 9420 mq
STANDARD: 
- Verde: 7596 mq
- Parcheggi: 287 mq

DESTINAZIONE
Prettamente Residenziale
altre destinazioni: Commerciale/Direzionale, Verde pubblico, Parcheggi

ALTEZZE
Il fabbricato di tipo unifamiliare non potrà superare l’altezza complessiva fuori terra di 
metri 9, con non più di due piani abitabili su eventuale scantinato con altezza utile non 
inferiore a metri 2.40. E‘ ammessa un’altezza massima del fabbricato sino a metri 15 fuori 
terra, con non più di 5 piani abitabili su eventuale scantinato per edifici di tipo plurifamilia-
re progettati unitariamente secondo gli indirizzi del piano attuativo.

DISTANZE
La lunghezza massima dei fronti non potrà superare ml.150
L’arretramento minimo dal ciglio stradale dovrà essere almeno di metri 5, salvo diversa in-
dicazione del progetto esecutivo di ogni singolo nucleo, in cui potrà essere prevista anche 
la costruzione a filo stradale.
La distanza dai confini dovrà non essere inferiore alla metà dell’altezza del fabbricato con 
un minimo di metri 5.00 Nel caso di edificazione a schiera o in linea è ammessa la costru-
zione a confine, solo nel caso di edificio plurifamiliare progettato unitariamente secondo 
gli indirizzi del piano attuativo.

I distacchi minimi tra fabbricati e corpi di fabbrica non dovranno mai essere inferiori alla 
semisomma delle altezze dei fabbricati stessi, comunque non inferiore a metri 10.00 nel 
caso di pareti finestrate antistanti.

RAPPORTO COPERTURA E VOLUMERIA
La superficie massima coperta del fabbricato non potrà di norma superare i 2/5 della su-
perficie del lotto di pertinenza. 
La volumetria di ogni singolo lotto o dell’unita minima di intervento non potrà di norma 
essere inferiore al 75% della potenzialità edificatoria dell’area di pertinenza.

EDIFICAZIONE EDIFICI DI CARATTERE DIREZIONALE-COMMERCIALE-ARTIGIANALE
Gli edifici con destinazione Commerciale, direzionale, artigianale compatibili con la resi-
denza e dimensionati in base alle esigenze degli abitanti insediabili potranno essere di tipo 
isolato a blocco o di tipo misto congiuntamente alla residenza. 
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCC 5 del 22/01/1974

DATI PRINCIPALI
ST: 16890 mq
VOL MAX: 19032 mq
STANDARD: 
- Verde: 2670 mq
- Parcheggi: 850 mq

DESTINAZIONE
Prettamente Residenziale
altre destinazioni: Verde pubblico, Parcheggi

INDICAZIONI GENERALI
Preservare altezze, distanze, allineamenti e volumetrie così come da esistente
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCS 282 del 1988

DATI PRINCIPALI
ST: 16890 mq
VOL MAX: 20917 mq
STANDARD: 
- Verde: 1960 mq
- Parcheggi: 7332 mq

DESTINAZIONE
Destinazione Mista
altre destinazioni: Verde pubblico, Parcheggi

Sono ammesse destinazioni commerciali e direzionali per una superficie complessiva di mq 
3.602 e cubatura pari a mc 12.607.
Il volume della residenza sarà pari al 40% della potenzialità del lotto;

ALTEZZA
L’altezza massima prevista è di ml. 12,50 

ALLINEAMENTI E DISTANZE
Le dimensioni della Piazza centrale non possono essere variate;
Gli edifici aderenti alla Piazza centrale summenzionata nonché quelli prospicienti a Via San-
tuario, dovranno essere progettati in modo da prevedere un percorso pedonale porticato 
di larghezza non inferiore a ml. 2,50;
Dovrà essere attuato il collegamento pedonale tra lo stadio e la Piazza centrale gravato da 
costituzione di servitù di pubblico passaggio.
Gli accessi ai garages sotterranei potranno essere localizzati esclusivamente in aderenza al 
confine est dell’area prospettante su Via Santuario e/o in aderenza al confine sul dell’area 
destinata a verde privato.
L’edificazione dovrà garantire lungo Via Santuario e nei tre lati Sud della Piazza centrale 
(escluso il lato Nord) una edificazione continua con percorso porticato.
E‘ fatto obbligo nell’edificazione di rispettare l’allineamento costituito da una retta parallela 
a distanza di ml. 21 dal filo esterno dei pilastri del portico del fabbricato “Bernini-Brunino”
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCC 96 del 18/06/1990

DATI PRINCIPALI
ST: 9477 mq
VOL MAX: 14215 mq
STANDARD: 
- Verde: 435 mq
- Parcheggi: 919 mq

DESTINAZIONE
Destinazione Mista:
- piano interrato: commerciale/residenziale (garages, servizi e accsssori) 
- piano terra: commerciale (negozi)/ residenziale (androni di ingresso e vani scala) /portica-
ti ad uso pubblico 
- piani primo e secondo residenziale (abitazioni)
- piano sottotetto residenziale (servizi e accessori)
altre destinazioni:  Parcheggi

ALTEZZA
Altezza massima = ml 10,00

DISTANZE 
Gli edifici di progetto potranno essere realizzati in adiacenza con i suddetti spazi;
distanza dai confini: pari almeno a 1/2 della altezza massima e non inferiore a ml. 5,00
distanza dai fabbricati: maggiore o uguale alla semisomma delle rispettive altezze con un 
minimo di ml 10,00 se tra pareti finestrate e ml 5,00 se tra pareti non finestrate
distanza dalla strada (via C. Battisti e via G.Vedi) = ml 7,50
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCC 77 del 11/10/1995

DATI PRINCIPALI
ST: 14262 mq
VOL MAX: 9945 mq
STANDARD: 
- Verde/parcheggio: 5679 mq

DESTINAZIONE
Destinazione Residenziale
altre destinazioni: Verde pubblico, Parcheggi

TIPOLOGIA EDILIZIA
case isolate tipo villa o plurifamiliari o case a schiera o piccoli condomini.
Unità immobiliari: ogni abitazione dovrà avere una superficie utile residenziale calpestabile 
non inferiore a mq. 60. E‘ ammessa in deroga la realizzazione fino ad un massimo del 10% 
di alloggi  con superficie utile residenziale calpestabile non inferiore a mq. 45.

DISTANZE
Distanza minima dalle strade: ml. 7,50
Distanza minima dagli spazi pubblici: ml. 5,00
Distanza minima da verde privato: a confine
Distanza minima dai confini: ml 5,00; sono comunque ammesse distanze inferiori dal persi-
stere di una unica proprietà. 

ALTEZZA
Altezza massima degli edifici da quota marciapiede: ml. 10,00
 
LOTTI LIBERI
Lotto numero 3 (così come indicato dalla tavola 1):
vol max: 850 mc
Sf: 668.40 mq
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Tavola 1 connessa alla tabella in basso Tavola 2
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DGC 419 del 21/03/1993

DATI PRINCIPALI
ST: 15822 mq
VOL MAX: 23733 mq
STANDARD: 
- Verde: 1122 mq
- Parcheggi: 1413 mq

DESTINAZIONE 
Destinazione mista:
si prevede la destinazione di uso commerciale al piano terra degli edifici A,B,C, quelle ad 
uso direzionale al piano primo dell’edificio C, quelle ad uso residenziale per la rimanente 
parte di cubatura. 
Sarà possibile che una parte della superficie prevista ad uso commerciale e direzionale 
possa essere destinata per artigianato di servizio e/o artistico. Sarà pure consentito trasfor-
mare parte della superficie commerciale prevista in direzionale e/o viceversa.

La destinazione d’uso prevista per gli edifici è la seguente:
- piano interrato ad uso autorimesse, servizi ed accessori.
- piano terra ad uso commerciale, residenziale e porticati ad uso pubblico con possibilità di 
consentire una quota di superficie per artigianato di servizio e/o artistico.
- piano primo ad uso direzionale e residenziale cono possibilità di inserire una quota di 
artigianato di servizio.
-piano secondo ad uso residenziale
- piano sottotetto praticabile ad uso servizi ed accessori.

la destinazione d’uso commerciale e direzionale che non potrà superare il 20% del volume 
complessivo. 

Altre destinazioni: Verde pubblico, Parcheggio

ALTEZZA e DISTANZE
Altezza massina degli edifici ml.10,00
I locali seminterrati ad uso autorimessa potranno sorgere a mt.7,50 dalla strada a condizio-
ne che siano mascherati da terrapieno.
La distanza tra i fabbricati dovrà essere maggiore o uguale alla semisomma delle rispettive 
altezze con minimo di mt.10.

PORTICATI 
l porticati ad uso pubblico sono gravati da servitù perpetua di uso pubblico.
La loro ampiezza misurata tra il paramento esterno degli elementi di sostegno è il filo del 
muro delle vetrine dovrà essere di mt. 3,50 mentre l’altezza netta non dovrà essere inferio-
re a mt. 2,80
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DGR n°2205 del 23/04/1985 (pubblicazione BUR n°24 del 14/06/1985)

DATI PRINCIPALI
ST: 14575 mq
VOL MAX: 15629 mq
STANDARD: 
- Verde: 1127 mq
- Parcheggi: 944 mq

DESTINAZIONE
Destinazione Prettamente residenziale
altre destinazioni: Verde pubblico, Parcheggi

ALTEZZA
Due piani fuori terra (oltre ad eventuale seminterrato) ed altezza massima di 7 mt

TIPOLOGIA EDILIZIA
Sono vietati oggetti e rientranze di un piano dell’edificio rispetto all’altro, eccedenti m. 1,50 
ad eccezione dell’ultimo piano
Non si esclude la possibilità di accorpare più lotti nel numero massimo di due secondo 
esigenze edificatorie più organiche.
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCC n°83 del 03/10/1992

DATI PRINCIPALI
ST: 8002 mq
VOL MAX: 11985 mq
STANDARD: 
- Verde: 2100 mq
- Parcheggi: 499 mq

DESTINAZIONE
Destinazione Prettamente residenziale
altre destinazioni: Verde pubblico, Parcheggi

ALTEZZE E DISTANZE
Gli edifici dovranno avere le seguenti caratteristiche:
-altezze massime: 7 mt
- Indice fondiario (vedi Tavola)
- Distanza minima dalle strade: 7.5 mt
- Distanza minima dai confini: 5 mt
- Distanza minima da spazi pubblici: 5 mt
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCC 95 del 08/10/1998

DATI PRINCIPALI
ST: 41171 mq
VOL MAX: 11985 mq
STANDARD: 
- Verde: 30682 mq
- Parcheggi: 4824 mq
ACP: 1488 mq

DESTINAZIONI
Sono ammesse per gli edifici le seguenti destinazioni d’uso:
a) attività terziaria [commerciale e direzionale);
b) residenza.
E‘ inoltre ammesso e previsto la realizzazione di edifici di un solo piano fuori terra per 
attrezzature complementari alla funzione degli spazi attrezzati a parco (ACP), la cui desti-
nazione d’uso rientra fra i seguenti tipi: chioschi, edifici per servizi informazioni, ricoveri 
attrezzi, bar, ristoranti, mostre, attrezzature per il gioco s Io sport, etc. Sono ammessi 
altresì tutti gli interventi puntuali contemplati dal P.P. o interventi necessari per assicurare 
il rispetto di normative o il miglioramento della sicurezza o la realizzazione ed integrazione 
dei servizi.

Altre destinazioni: Verde pubblico, Parcheggi

ALLINEAMENTI 
Gli edifici dovranno quindi rispettare la sagoma segnata nella planimetria di progetto ma 
potranno essere consentite lievi modiche della stessa, fermi restando i limiti di altezza, le 
destinazioni d’uso, le superfici coperte e i limiti volumetrici fissati con le presenti norme.

ALTEZZE
Le altezze massime consentite per ogni corpo edilizio previsto sono cosi stabilite per le 
distinte
costruzioni, ferma restando la possibilità di riduzione in sede di singolo intervento edilizio:
- edifici A, A1, B, B1:    H= 7.00m
- edifici A – B:    H= 4.00m
- edifici C – D:   H= 9.00m
_ edifici E – F:      H=l0.00m
- fabbricati per attività complementari al parco ( ACP }:     H=6.5 m

RECINZIONI
Le aree a servizio dei fabbricati dovranno rimanere libere da qualsiasi recinzione. E‘ con-
sentita l’installazione di parapetti (mascherati con essenze arboree sul lato prospicente al 
verde pubblico), con altezza non superiore a m. 1.00 esclusivamente per le aree di perti-
nenza degli edifici interamente destinati ad uso residenziale (edifici “C” e “D”). Tali
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCC 84 del 13/09/2004

DATI PRINCIPALI
ST: 17885 mq
VOL MAX: 18158 mq
STANDARD: 
- Verde: 4345 mq
- Parcheggi: 952 mq

DESTINAZIONI
Residenziali: lotti B, C1, C2, D, E, F, G 
Miste (commercio, direzionale, esercizi pubblici, artigianato, residenziale): Lotti A,H
Esercizio pubblico: per l’attrezzatura complementare al parco (ACP)
altre destinazioni: Verde pubblico, Parcheggi

ALTEZZE
Residenziali: H max = 6 mt
Miste: H max=7mt
Esercizio pubblico: H max=3.5 mt

DISTANZE
Distanza minima dalle strade: 
- Lotti B, C1, C2, D: 7.5 mt
- Lotti E, F, G: 5 mt
Distanza minima dai confini: 5 mt
Distanza minima da spazi pubblici: 5 mt

TIPOLOGIE EDILIZIE
Lotti B, C1, C2, D: edifici isolati mono o bifamiliari (ammesso, in caso di demolizione e rico-
struzione, la plurifamiliare)
Lotti E, F, G: edifici a blocco plurifamiliari
Lotto A: edificio isolato mono o bifamiliare 
Lotto H: edifici in linea 

La demolizione con ricostruzione potrà essere attuata all’interno della linea di massimo 
inviluppo dei singoli lotti e nel rispetto dell’altezza massima 
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SCHEDE PN
AREE SOGGETTE A PROGETTO NORMA
Si precisa che in caso di contrasto prevalgono le norme e le cartografie del Piano Attuativo 
Approvato su quelle del presente Repertorio.
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
D.C.C. n° 53 del 07/07/2003

DATI PRINCIPALI
ST: 10767 mq
VOL MAX: 6081 mq
STANDARD: 
- Verde: 762 mq
- Parcheggi: 571 mq

DESTINAZIONE
Destinazione Prettamente residenziale
altre destinazioni: Verde pubblico, Parcheggi

DISTANZE e ALTEZZE
- Distanza minima dalle strade: ml.5,00
- Distanza minima dai confini: ml.5,00
- Distanza minima da aree pubbliche: ml.5,00
- Altezza massima consentita: ml.9,50 (n° 3 piani)
Oltre tale limite di altezza non sono concessi altri volumi, salvo i volumi tecnici.

TIPOLOGIA EDILIZIA
Tipologia Edilizia: case isolate o plurifamiliari, bi — tri — quadri - pentafamiliari, case a 
schiera o tipologie a blocco in linea di tipo condominiale.
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
Delibera C.C. n° 81 del 22/11/2000

DATI PRINCIPALI
ST: 28341 mq
VOL MAX: 22673 mq
STANDARD: 
- Verde: 17200 mq
- Parcheggi: 560 mq

DESTINAZIONE
Destinazione Prettamente residenziale
altre destinazioni: Verde pubblico, Parcheggi

DISTANZE E ALTEZZE
a) distanza minima dalle strade - mt. 5.00
b) distanza minima dai confini - mt. 5.00
c) distanza minima da spazi pubblici - mt. 5.00
d) altezza massima consentita - mt. 9.50
Nessun volume di regola può essere realizzato oltre tale limite, salvo i volumi tecnici.

TIPOLOGIE EDILIZIE
I) Tipologia edilizia:
- case isolate tipo villa o plurifamiliare o case a schiera, per i lotti n° 1-2-3- 4-5-6
- piccoli condomini per i lotti n° 7-8-9-10-11
g) Gli spazi aperti dei lotti 11° 9 e 11, che si affacciano sul parco pubblico, dovranno essere 
trattati a verde per una larghezza non inferiore a mt. 5.00.
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCC n° 5 del 16/01/2012 (Var 5)

DATI PRINCIPALI
ST: 51018 mq
VOL MAX: 23532 mq
STANDARD: 
- Verde: 36169 mq
- Parcheggi: 3030 mq

DESTINAZIONE
Destinazione Prettamente residenziale
altre destinazioni: Verde pubblico, Parcheggi

ALTEZZE
L’altezza massima fuori terra degli edifici, da computarsi secondo il vigente regolamento 
edilizio, è pari a 7,475 m.
Il numero massimo dei piani fuori tetra degli edifici e di n. 2 piani abitabili ;

DISTANZE
La distanza dei fabbricati dal limite della sede stradale dovrà rispettare gli allineamenti 
fissati sulla tavola in caso contrario non dovrà comunque essere inferiore a m. 5,00
relativamente alle strade interne di servizio ai lotti (larghezza ml. 6,00), e non inferiore a m 
12,50 relativamente all’esistente via Santuario-Monteortone.
- Limitatamente all’edificio 14, al quale e stata assegnata la volumetria da convenzione con 
il Comune, la distanza dalla sede stradale, diversamente da quanto più sopra stabilito per 
gli altri edifici, e quella indicata nella tavola.
- La distanza minima degli edifici dai confini dei lotti è stabilita in m 5,00, con la sola ecce-
zione dei lotti 12 e 14, per i quali la distanza è quella desumibile dalla tavola grafica.
- La distanza minima tra edifici e stabilita in ml. 10,00.

TIPOLOGIE EDILIZIE
Gli edifici da costruirsi nei singoli lotti dovranno avere le seguenti caratteristiche tipologi-
che
- _case isolate tipo villa o villetta mono o plurifamiliari;
- case a schiera;
- edifici a blocco con più unità immobiliari ad uso residenziale e, per il lotto n. 14, edificio a 
blocco, di forma a L.
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCC n° 39 del 26/05/2003 

DATI PRINCIPALI
ST: 49655 mq
VOL MAX: 29280 mq
STANDARD: 
- Verde/Verde sportivo/strade: 28773 mq
- Parcheggi: 1600 mq

DESTINAZIONE
Destinazione Prettamente residenziale
altre destinazioni: Verde pubblico, Verde sportivo, Parcheggi

ALTEZZE
Altezza massima del fabbricato: mt. 6,50

DISTANZE
- Distanza dalle strade: (vedi tav. progetto) o comunque mt. 5,00 e in conformità al D.L. 30 
aprile 1992 n° 285 “Nuovo Codice della strada
- distanza dai confini: mt. 5,00
- distanza dai corpi di fabbrica: mt. 10,00

RAPPORTO DI COPERTURA
superficie coperta massima del lotto :
- lotti n° 1-8 mq. 385
- lotti n° 9-20 mq. 150

TIPOLOGIA EDILIZIA
- casa isolata o bi-tri-quadrifamiliare, nei lotti 9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20;
- edifici in linea, solo nei lotti 1-2-3-4-5-6-7-8 e per questi ultimi senza possibilità di accor-
pare i lotti;

LOTTI LIBERI
In riferimento alla numerazione nellaTavola a fianco, si definiscono le seguenti volumetrie 
massime per lotto:
- Lotto 9: Vol=900 mc; SF=651,4 mq
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCC n° 82 del 22/11/2000 

DATI PRINCIPALI
ST: 55977 mq
VOL MAX: 27988 mq
STANDARD: 
- Verde: 32090 mq
- Parcheggi: 1110 mq

DESTINAZIONE
Destinazione Prettamente residenziale
altre destinazioni: Verde pubblico, Parcheggi

TIPOLOGIA EDILIZIA
Gli edifici da costruirsi nei singoli lotti dovranno avere le seguenti caratteristiche:
Tipologia Edilizia : case isolate tipo villa o plurifamiliari, mono-bi-tri-quadri-penta familiari, 
o case a schiera con l’esclusione dl tipologie a blocco di tipo condominiale.

DISTANZE E ALTEZZE
Distanza minima dalle strade: mt. 5,00
Distanza minima dal confini: mt. 5,00
Distanza minima da aree pubbliche: mt. 5,0,0
Altezza massima consentita: mt. 6,50
Oltre tale limite di altezza non sono concessi altri volumi, salvo i volumi tecnici.
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SCHEDE PP
AREE SOGGETTE A PIANO PARTICOLAREGGIATO
Si precisa che in caso di contrasto prevalgono le norme e le cartografie del Piano Attuativo 
Approvato su quelle del presente Repertorio.
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCC n° 12 del 26/02/2001

DATI PRINCIPALI
ST: 59689 mq
VOL MAX: 34272 mq
STANDARD: 
- Verde: 40944 mq
- Parcheggi: 9939 mq

DESTINAZIONE
Destinazione Prettamente mista (commerciale direzionale residenziale)
altre destinazioni: Verde pubblico, Parcheggi

ALLINEAMENTI
Gli edifici dovranno rispettare:
-  la sagoma segnata nelle planimetrie di progetto di PUA (fatto salvo che potranno essere 
consentite lievi modifiche della stessa) 
- i limiti di altezza, di superficie coperta, di volume e destinazioni d’uso fissati (tabella e 
tavole a lato)

DISTANZE
Le distanze dei nuovi edifici e manufatti dalle strade e tra i corpi di fabbrica, all’interno del 
perimetro del piano attuattivo non dovranno risultare inferiori a quelle esistenti

ALTEZZE
Le altezze massime consentite per ogni corpo edilizio previsto, sono stabilite in 9,75 m.

RECINZIONI
Le aree a servizio dei fabbricati dovranno rimanere libere da qualsiasi recinzione ad ecce-
zione dei parapetti di protezione delle rampe d’accesso ai piani interrati alti m 1,00.
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCG n° 7 del 08/01/2015 (var 5)

DATI PRINCIPALI
ST: 44796 mq
VOL MAX: 27472 mq
STANDARD: 
- Verde: 14046 mq
- Parcheggi: 2094 mq

DESTINAZIONE
Destinazione Prettamente mista (commerciale direzionale residenziale)
altre destinazioni: Verde pubblico, Parcheggi

ALLINEAMENTI E DISTANZE
- l’edificazione deve rispettare gli allineamenti obbligatori tracciati nella tavola;
- le distanze dei fabbricati dalla strada sono uguali a m.5.00, salvo quanto indicato nella 
tavola per gli allineamenti obbligatori;
- le altezze dei fabbricati indicate nella tavola rappresentano i massimi valori raggiungibili 
da ogni corpo edilizio;
Le nuove costruzioni, gli ampliamenti di edifici esistenti con esclusione degli interventi di 
sopraelevazione, che però non devono sopravanzare verso il confine, devono distare dal 
limite di zona (verde pubblico e parcheggi) non meno di m. 5.00.

- distanza dai confini m. 5.00, salvo quanto indicato nella tavola;
- distanza tra pareti finestrate di edifici interni ed esterni al Piano m. 10.00;
- la distanza dei fabbricati dal pozzo termale e quella minima;

VOLUMI
- il volume urbanistico e quello massimo; in ogni caso, il volume minimo non deve essere 
inferiore al 75% di quello massimo;

VINCOLO POZZO TERMALE
Il pozzo termale esistente ricade in area pubblica, sistemata a verde attrezzato, accessibile 
dalia viabilità di piano.
Le nuove costruzioni edilizie dovranno rispettare Ia distanza minima di m. 12.00 dal pozzo 
termale, con esclusione delle tettoie, coperture, pensiline, servizi tecnologici di un solo 
piano, con altezza utile fuori terra non superiore a m. 4.50.
La strada e le opere connesse alla viabilità possono essere costruite fino alla distanza dal 
pozzo termale di m. 3.00; oltre questo limite e vietata qualsiasi costruzione.

LOTTI LIBERI
In riferimento alla numerazione in Tavola 7 si definiscono le seguenti volumetrie massime 
per lotto:
- Lotto 5: Vol=2966 mc; SF=2451 mq
- Lotto 10: Vol=1091 mc; SF=1143 mq
- Lotto 12: Vol=1091 mc; SF=999 mq
- Lotto 13: Vol=927 mc; SF=805 mq
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Tavola 12La tabella si riferisce alla numerazione dei lotti riportata in Tavola 7
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Tavola 7
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE COMPARTO 1
DCC n°18 del 27/02/2007 (var 1)

APPROVAZIONE COMPARTO 2 e NTA
DCC n°09 del 28/01/2009 (var 3 e NTA)

APPROVAZIONE COMPARTO 3
DGC n°186 del 08/09/2015 (var 3)

DATI PRINCIPALI
ST: 87009 mq
VOL MAX: 40066 mq
STANDARD: 
- Verde: 57645 mq
- Parcheggi: 4528 mq

DESTINAZIONE
Destinazione Prettamente residenziale 
altre destinazioni: Commericale, Verde pubblico, Parcheggi

ALTEZZE
Le altezze massime fuori terra degli edifici, da computarsi secondo il vigente regolamento
edilizio, sono così stabilite:
edifici su lotti da n. 1 a 14, da 17 a 19, 21, 23, 2: h. max 8,00 ml
edifici su lotti da n. 15 a 16, 20, 22, 24, 26, 27, 29, 30, 31 h. max 9,50 ml
Il numero massimo dei piani fuori terra degli edifici e così stabilito:
n. 2 piani abitabili oltre all’eventuale seminterrato, per edifici di altezza massima pari a ml. 
8,00;
n. 3 piani abitabili per edifici di altezza massima pari a ml. 9,50.

DISTANZE
La distanza dei fabbricati dal limite della sede stradale dovrà essere:
- non inferiore a m. 5,00 relativamente alle strade interne di servizio ai (lotti larghezza ml. 
6,00)
- non inferiore a ml. 7,50 relativamente ai passanti nord-sud ed est-ovest (larghezza rispet-
tiva ml. 7,00, 8,50, 10,00) e non inferiore a ml. 15,00 (comprendenti ‘la fascia di rispetto di 
ml. 10,00) relativamente a via Primo Maggio.
- limitatamente all’edificio 30, al quale è stata assegnata la volumetria a destinazione com-
merciale, la distanza dalla sede stradale, diversamente da quanto fin sopra stabilito per gli 
altri edifici, è quella esistente.
La distanza minima degli edifici dai confini dei lotti è stabilita in ml. 5,00, con la sola ecce-
zione all’edificio 30 verso sud, est ed ovest, per cui la distanza e ridotta a ml. 3,00.
La distanza minima tra edifici è stabilita in ml. 10,00.

TIPOLOGIE EDILIZIE
Gli edifici da costruirsi nei singoli lotti dovranno avere le seguenti caratteristiche tipologi-
che:
- case isolate tipo villa o villetta mono o plurifamiliari;
- case a schiera;
- edifici a blocco con più unità immobiliari ad uso residenziale e, per il comparto n. 3 lotto
n. 30, edificio a blocco con presenza oltre alla residenza di unità immobiliari ad uso com-
merciale, entro i limiti assegnati per le destinazioni d’uso.
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COMPARTO 1

La tabella si riferisce a tutti e tre i comparti
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COMPARTO 2

La tabella si riferisce a tutti e tre i comparti
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COMPARTO 3
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCG n°213 del 6/10/2015

DATI PRINCIPALI
ST: 61840 mq
Superficie fondiaria: 17948 mq
STANDARD: 
- Verde/Parcheggi: 42925 mq

DESTINAZIONE
Destinazione Prettamente commerciale 
altre destinazioni: Verde pubblico, Parcheggi, Attrezzature di interesse generale

SISTEMAZIONE A VERDE
Le  aree  vegetate  dovranno assumere le seguenti funzioni:
- Arredo ed estetico-ricreativa; 
- Parziale  assorbimento  ed  intercettazione  dei  diversi  inquinanti 
atmosferici; 
- diminuzione del fenomeno dell’”isola di calore urbano”; 
- Schermatura  e  frapposizione  tra  l’area  commerciale  e  l’intorno,  in 
particolare di villa Mocenigo-Mainardi; 
- Priorità  al  criterio  di  ipoallergenicità  rispetto  ai  composti  organici  e  ai 
pollini emessi dalle stesse; 
- Potenziale habitat di rifugio e/o di alimentazione per specie ornitiche, di 
mammiferi, di anfibi e di rettili;
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE
DCC n° 124 del 20/12/2004

DATI PRINCIPALI
ST: 45710 mq
VOL MAX: 36568 mq
STANDARD: 
- Verde: 18762 mq (di cui Attrezzature sportive: 860 mq)
- Parcheggi: 2847 mq

DESTINAZIONE
Destinazione Prettamente residenziale 
altre destinazioni: Verde pubblico, Verde sportivo, Parcheggi

INDICI, DISTANZE E ALTEZZE
- Indice di edificabilità territoriale: mc./mq. 0,8
- Distanza minima dalle strade: mt. 5,00 oppure a confine nel caso di realizzazione di 
costruzione con porticato di uso pubblico. In ogni caso il marciapiede dovrà avere una 
larghezza minima di m. 2,00. 
- Distanza minima dai confini: mt. 5,00
- Distanza minima tra i fabbricati: mt. 10,00 o in aderenza per i lotti n° 7-8 e 15-16
- Distanza minima da spazi pubblici: mt. 5,00
- Tipologia: edifici a blocco T2/T3
- Altezze:  m. 9,50 (3 piani); m. 6,50 (2 piani)

ULTERIORI CRITERI
Fermi restando i limiti di altezza e i limiti volumetrici e di destinazione d’uso fissati con 
le presenti norme per singolo lotto, e consentito l’accorpamento fra lotti o loro porzioni, 
nonché il frazionamento degli stessi; in tal caso il volume risultante sarà determinato in 
proporzione alle parti cosi generate; la superficie coperta massima sarà quella contenuta 
nel perimetro di massimo inviluppo e derivante dal rispetto delle distanze fra confini, stra-
de e fabbricati precedentemente indicata e riferita al nuovo lotto generato.

LOTTI LIBERI
In riferimento alla numerazione in Tavola 7 si definiscono le seguenti volumetrie massime 
per lotto:
- Lotto 1: Vol=1554 mc; SF=840 mq
- Lotto 2: Vol=1554 mc; SF=840 mq
- Lotto 3: Vol=1554 mc; SF=840 mq
- Lotto 4: Vol=1554 mc; SF=840 mq
- Lotto 5: Vol=1554 mc; SF=840 mq
- Lotto 6: Vol=1554 mc; SF=840 mq
- Lotto 9: Vol=1554 mc; SF=840 mq
- Lotto 10: Vol=1554 mc; SF=840 mq
- Lotto 11: Vol=1554 mc; SF=840 mq
- Lotto 12: Vol=1554 mc; SF=840 mq
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

APPROVAZIONE

DATI PRINCIPALI
ST: 9587 mq
VOL MAX: 18629 mq
STANDARD: 
- Verde: 2357 mq 
- Parcheggi: 520 mq

DESTINAZIONE
Destinazione Prettamente residenziale 
altre destinazioni: Verde pubblico, Verde sportivo, Parcheggi

INDICAZIONI GENERALI
Preservare altezze, distanze, allineamenti e volumetrie così come da esistente
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COMPARTO NORD
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Estratto Tavola 2.5 “Destinazioni e modalità d’uso”

COMPARTO SUD
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